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Nijomn5 zmluva

uzawete podl'a S 663 a nasl. Obiianskeho zdkonnika i. 40/1964 Zb. v zneni neskoriich
p.edprsov

er. r.
Zmluvn6 strany

Obec Valaliky
Pa|ne 8,044 13 Valaiiky
Ing. Stefanom Petrikom, starostom obce
00324850
2021245116
Dexia banka Slovensko a.s.
0400227041 t5600

VIRO s,r,o.
Hlavna 119, 044 13 Valaliky
Vincent Leiko, konatel' spoloanosti
Roland Kis, konatel spolodnosti
46 366 6'10
2023376322
CSOB a.s.
40'14801632/7500
Obchodni register Okresn6ho s0du Koiice I
Oddiel: Sro, vlo:ka d. 284854./

1.1 Prenajimatef:
Nezov;
So sidlom :
Zastipen6:
ICO i
Dlc :
Bankov6 spojenie :
C. Lidtu :

(cl'a I ej I e n,,p rc n aj i n abf )

1.2 Najomca:
Obchodn6 meno :
So sidlom :
ZastIpeni:

tco :
Drc :
Bankov6 spojenie :
L UCIU :

Registrecia:

( d'afej I e n,,n1jomca" )

el. .
Predmet nejmu

2.1. Prenajimatel' je viludnim vlastnikom stavby Pofnodomu nachddzajicej sa na Hlavnej
uiici d. 1'19 a 12'l v katastrelnom Llzemi Valaliky zapisanej na l iste vlastniciva i. 1273
ako dom so s{pisnim dislom 3137 postaveni,na pozemku * parcela KN-C d. 511/1 -
zastavane ploclry a nadvoria o vimere 3221 m'.

2.2. Prcndimatel' je vilu6nim vlastnikom pozemku nachedzaj{rceho sa v katastr,lnom
0zemi Valaliky zapisan6ho na lisie vlasinictua 6. 1273 ako parcela KN-C t.. 51111 *
zastavan6 plochy a nAdvoria o vimere 3221 m'.

2.3. Prenajimatel' za podmienok uvedenich v tejto zmluve prenechava do uiivania
nejomcovi za odplatu stavbu uvedenii v bode 2.1. tohio dldnku zmluvy a dast' pozemku
uveden6ho v bode 2.2. tolrto dlinku zariuvy o vimere '1430 m'v rozsahu vymedzenom
v situadnom nikre6e, ktoni tvori prilohu 6. 1 k iejto zmiuve (d'alej len 'p.edmet najmu").

2.4. Prenajimatel prenechdva predmet nejmu nAjomcovi v siave sp6sobilom pre dohodnute
u:ivanie, s dim nejomca vyslovne s[hlasi.

2.5. V dei nadobudnutia ,6innosti tejto zmluvy spisu zmluvn6 strany odovzdivaci protokol
o odovzdavani a prevzati predmetu ndjmu podpisani prenajimatel'om a najomcorn.
Protokol bude obsahovat'popis slavu predmetu n6jmu a tolodokumentici-.
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NAJomca sa zavezqe ie pfedmet ndjmu odovzd6 po skondeni nejmu spdt
prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom doJednan6mu sp6sobu uZivania, opotrebene
Imerne dobe uzivania a celkovemu vek!.

dt. rrr.
Uaet nejmu

Predmet ndjmu prenechdva pfenalin atel ' nejomcovi do u:jvania viluane za ldeom
zriaclema a prevAdzkovania predajne polfavin masovich virobkov, droge|e
a rozlidneho lovaru a zriadenia a prevedzkovania restaurdcie. N6lomca nie 1e
opfavneny bez predchedzajrceho pisomn6ho sihlasu pfenajimateja menit. resp
roziiro!at Lael najmu
N6jomca je povinni si zaobstarai vietky potrebne povolenia, sLihlasy. vyjaorenta,
rozhodnutra orgdnov vefelnej mocl. iyzickich a pfdvnickich os6b, k1or6 si poirebn6
vzmysle platnich pfevnych predpisov na uiivanie p.edmetu ndjmu na 06el uveoeny
v bode 3.'1. tohio dldnku zmluvy.

er. rv.
Nejomnd a sp6sob jeho ihfady

4.1 Zmluvn6 strany sa vzmysle z,kona i. .18i1996 Z. z. a cenAch vzneni neskorAich
pfedpisov dohodli, Ze mesaane najomn6 za predmet ndjmu uvedeny v6lanku ll tejto
zmluvy predstavuje sumu 529.52- EuR/mesiac (slovom pafstodvadsatdevdt eur +
52l100 eurocentov)

4.2 Nejomca sa zavazuje platif n6jornne mesaane prevodom na bankovy ,6et
prenalimatel'a uvedeni vbode 1.1. dldnku ttejto zmJuvy najneskdr do 15. dha
prisluSn6ho kalenderneho mesiaca

4.3 V pfipade, Ze splainost'fakti iry pdpadne na dei pracovn6ho vol,na alebo pracovn6ho
pokoja, bude sa za dei splatnosti pova2ovaf najbli26i nasledujrlci pfacovni deh. Za
zaplatenie faktllry sa povazuje pripisanie fakturovanej diastky v pfospech ualu
0renaiimatel'a.

4 .7

4.4 Nejomca suhlasi s (rpravou nejomn6ho podl'a bodu 4 1. tohto alinku zrntuvv v sllade s
prislugnou mierou rodnej infldcie. Nalomne bude pocas doby platn;str zmluvy
upravovan6 medziroane vzdy k 1.4. o jnfl jciu publikovanI Statjstickim uradom SR za
oreocl^adzaj.rc: kaleadarny rok
Ak sa ndjom zadne alebo skonai v priebehu kalend6rneho mesiaca, prenaiimatel bude
mat' nirok na pomerni 6ast ndjomneho ktora bude zodpovedaf skuiocnej diike
trvania ndjmu podas daneho kalenddmeho mesiaca. V takomto pripade nelomca
uhradi nejomn6 za prislugni kalend6.ny mesiac naineskor do 10 cini od vzniku
nijomneho pomeru, resp. najnesk6r do 10 dni od zeniku njlomneho porneru pokial
niijomne ui neuhradil podl'a bodu 4 2. tohto 6jdnku zrnluvy. V tej istej dobe
prenajirnatel vreti nijomcovi preplatok na uZ poskytnulorn n6jomnom.

46 V pfipade omeskania nejomcu so zaplaten;m ndjomn6ho, je prenajimatel opr,vneni
po2adovaf od ndjomcu ilrok z omeikania vo viake 0,A4% z dlZnej sumy za kazdi deii
omeskania po lehote spiatnosli.
Zmiuvne strany 5a dalej dohodli, :e slu:by spojend s u:ivanirn predmetu ndlmu si
ndlomca zabezpedi priamo od doddvatel'ov a distribftorov tichto stuZieb bez
zaangaZovania prenajimatel'a_
Zmluvn6 straoy sa dohodli,2e ndjomca nebude povinni platif ndjomn6 podfa tejto
zmluvy v dase vykonavania stavebnich iprav predmetu ndjmu podl'a dlenku V tejto
zmluvy, no najdihiie za dva mesiace. Zadatie vykondvania tichto prdc je ndlomca
povinny pred ich zadatim vopred pisomne ozn6mit prenajimatelovi.
V najomnom podl'a bodu 4.1. tohto dlinku zmluvy nie su zahrnuid Ziadne d,alsie
pop,atky, ihrady, resp. in6 platby sirvisiace s u:ivanim predmetu nejmu zo slrany
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naiomcu. Ak prenalimatelovi vznikne povinnost' uhradif akikolvek poplatok' Lrhradu

alebo ini pl;tby v suvlslostt s Ll2ivanim predmetL nijrnu naromcom. najomca sa

J"-uarui" t"tunA6u"t prenajimatel'ovi na zaklade leho vizvy takyto poplatok {hradu'

resp. in( platbu v lehote 10 dni odo dria dorudenia teito vyzvy

e l ' v
Vykonanie stavebnich Iprav nejomcom

Prenajimatel a ndlomca sa dohodli '  2e nejomca vykon, na predmete najmu v lehote do

31 05-2012 stavebne Lpravy spoclvajUce:

a) v ramci exteri6ru: vimena okennych
s novorl povrchovou LlpravoLl stlen a

a clvernich viplni, zateplenie celeho objektu
soklov, vistavba drevenej pergoly pfed uliinou

fasadou objekiu,
b) v ramci Intelidru. uprava dispozicie u zezemi - vybudovanie 6atne pfe personal so-' -sprcfrou 

a toatret pie nevstevnikov zariadenia, kompletne 0prava povrchovich uprav

"ii"n " "ttopou 
v pizz6rii a jej zazemi, veasli stolovania fealiz6cia nov6ho

iiarotartondvgno podhfadu, novy keramicki obklad na stentrch a dlazba s novou

ooOlafou u pizzOtii, zateplenie podlahy' uloZenie nov6ho podlahov6ho ktrenia'

I tai"ti o"'.O"ni" novVih vykurovaciclr telies - radidtorov' pridom vykurovacou

iednotkou bude plynovv kotol' nov6 osvetlenie v pizz'tli a v zAzemi' doplnenie

osvetlenia v novovzniknutich priestoroch, v interieri pizzerie osadenle oaru so

z,zemim a osadenie krbu,
cr buracie prace: wbufanle murovanich priedok podl'a znadenia vo vykrese''' 

J"iij""i,i"' ,".tv'ulucich n65lapnfci vrstiev pod16h v priestoroch - dlaiba'

lamin;tovi Podlaha a vlysky,

v zmvsle prolektu, krory vyptacoval lng arcfl Jaroslav KtAl" dia 21 112011 4k zo

.t;;;;i;;;; nebtrie 
'mo2ne 

ukondif pr5ce v stanovenom termine z d6vodu

i]lii"'.'"i"1i 
""]'li]"tii po""o uo ul,ss"i;o"i, o das trvania vvigej moci sa prcdizi takto

stanoven6 lehota.
5 2 . N a i o m c a u s k , - i t o c n i 6 a s l s t a v e b n i c h p r d c s v o j p o m o c n e a ' a s t d o d a v a t e l s k y m"- 

.o*io"t 
--C""i 

t ich stavebnich 
-prlc 

ktore ndjomca uskuto'nr dodivatelskim

soosobom, re ndromca povlnny zabezpecii p'ostledn ctvom toho dod;vatela klo'i

oi.Jroi,r uvri"rnu 
""novu 

ponuku v porovnani s minimdlne dvoma cenovymi ponukaml

iJinV"n al,oauut"tou na fovnaki druh stavebnich pr6c Vyhodnotenie cenovich ponuk

ultrioeni n4ot"" podl'a nim vopred zadanich kriterii PrenajiBatel je oprdvneni'

kontroloval sp6sob vyhodnocovania cenovych ponIk ndiomcom .
5.3. Pred vykonanim tichio stavebnich uprav nelomca predlozi pfenajimalelovi proiektovrir

dokum;nteciu stavebnich 'lprav vypiacovant'' autorizovanim architektom- V lehote do
'15 dni od jej predlozenia sa pren;Jimatel pisomne vyjadri cr suhlasi s,uskuto6nenim

slri;"1l'ci 
'riprav 

pool'a predloienej prolektove1 dokumenidcie , 
V pfipade' ak '

orenarimalef bude mat namietky voai t;ktq naprojektovanim stavebnim upravdm

Ilioil"u .io..o"ei ich implem;ntovanie do projektovej dokumenttcie a nisledne

ij"'ao"* 
"i"ar,izi 

projektovu dokumenteciu na schvalenie prenajimatel'ovi' ktod sa

"["*"" 
titrJri 

" 
ritr,dte rs oni od predlozenia upravenej proiektovej dokumentacre

iv",irt l i  i6'"p', i^"ny zaeat stavebnd prace aa predmete rajmu az po pisomnom

schvdleni proiektovej dokumentacre prenajimatelom
S.+. irenajimaiet''je oprivnenf vykondvat dohlad nad uskuto'irovanim stavebnych prec

oodIa toh tod |ankuzmluvypros l redn ic tvornn i rnpoverene josoby 'N, jo rnca jepov inn i
Ir"ot"l i 

"}l1"",i"""i" 
Iohio dohladu Neiomca je zaroven pov;flny respektovat pokyly

orenaiimaiefa. resp nim poverenej osooy za udelom zosuladovania vyKonevanych

it"""o"r/"r,} pr6c sprojektovou dokumentaciou schv6lenou prenajimaielom'

io stavdOno-tecnn;ct<imi, hygienickvmi, protipoiiarnymi predpismi a inimi pravnymi

predpismi likajircini sa uskuto6iovania stavieb

Najomne zmluva
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6.6.

6 .7

6 .4 .

6.5 .

Nejornca je povinni si zaobstafat vsetky potfebnd povolenia slihlasy, vyjaqrenra
rozhodnutia orginov verejnej rnocj, fyzickich a prevnickich os6b, ktor6 si porreone
v zmysle platnich pr6vnych pfedpisov na uskutoinenie slavebnictt 0ric podla tohto
dldnku zmluvy. V p.ipade, ak v dosledku pofugenra tejto povin;ostt bude zo strany
organov vefelnel moci ulozene prenajimatel'ovi sankcia, zo strany jnich fyzickich
a prdvnickich osdb uplatiovane 5koda, alebo akdkol,vek jn6 [hrada. ndiorrrca sa
zavezuje refundovat' takfto prenajimate]om uhradeni sankciu Skodu alebo ind uhradu
v cetom rozsanu.
Zmluvn6 strany sa v zmysle ust. S 24 ods 2 z'kona a. SgSl2OA3 Z.z. o dani z o rrnov
vzneni neskorsich pfedpisov dohodli Ze ndlomcom uhraden6 technick6 zhodnotenre
predmetu ndjmu spodivajUce v stavebnich lpravich podfa tohto ilanku zm,uvy ouoe
odpisovat viludne nijomca, pridom prenajimatel' nezvysi vstupn[ cenu predmetu
nejmu o tieto vidavky.
Najomca nie je oprdvneni pozadovat' od prenajimatel'a ak[kol,vek ,hradu v s[vis]osti
s vykonanymi stavebnimi Lipravamt podl'a tohto dt6nku zmluvy okrem pripadu
uvedeneho v bode 8.6. a 8.7 6ldnku Vl,t tejlo zmluvy.

e t. vr-
Priva a povinnosti nrjomcu

Najomca je oprdvneni na zeklade s(hlasu pristusnej obce a po pfedchedzajLlcom
pisomnom sLlhlase prenajimatel'a umiestnit na svoje n6klady na budove na vnoonom
rnieste svoje firemn6 oznaaenie, vrdtane loga firmy, pripadne oznaaenia jeho
prev6dzkarne v silade so zekonom o Zivnostenskom podnikani.
Niilomca sa zavdzuje u:ivat predmet ndjmu ako riadny hospoder.
Najomca sa zavezuje uZivaf predmet ndjmu obvyklim sp6sobom, k (delu uveoenemu
v tejto zmluve, dodr:iavat vieobecne platne pr6vne predpisy, najma protipoziarne,
hygienicke a ekologick6, chranit ' predmet ndjm! pred poskodenim, znjaenim areDo
siratou, ako aj uplatnit'vseiky pr6vne prostriedky na jeho ochranu vrdtane vdasn6ho
uplatnenja prdv alebo oprdvnenich z,ujmov pred prisluinimi 0196nmi verejnej mocl.
Za zntaesie, kAdeZ a za akekol'vek znehodnotenie veci z majeiku nalomcu,
nachddzajilcich sa v predmete nijmu, prenajimatel' nezodpovede.
Ndjomca zodpoveda tieZ za Skodu ktorj vznikla na predmete nAjrru okrem Skody
sposobenej beinim opotrebovanim, alebo konanim a zanedbanim zo strany
prenajimatela.
Najomca je povinni na vlasln6 niklady vykonivat na predmete n6jmu beine opravy
a rdrzbu, a to tak, aby predmet nejmu bot podas cetej doby nAjmu, ako aj po lel
skonaeni spOsobii l i  na dohodnute uZivanie s prihliadnutim na obvykle opoirebenie, ako
aj aby sa jefro hodnota nezmenSovala. V pripade potreby vykonanie oprev nad ramec
beznich oprdv a idrzby, je nijomca povinni oznimit'pfenajimatet'ovi pisomne polrebu
takichto oprev a umo2nit prenajimatelovi ich vykonanie. Inak ndjomca zodpovedd za
skodu, ktof6 by nesplnenim iejto povinnosti vznikla. Vykonanie stavebnfcn uprav
najomcom podl'a ildnku V lejto zmiuvy nie je tvmto doiknuie
Nijomca je opravneni na svoje naklady vykonaf drobn6 [pfavy na predmeie nejmu.
Upravami nesmie zni:if hodnotu prerajai6ho priestoru. O zamisl'anich ,pravach musi
najomca prenajimatela pisomne vopred v6as informovat'. po skondeni nijmu nema
najomca privo po:adovaf od prenajimateta nihradu iakto vynato:enich ndk{adov.
Prenajimatel'ma pfdvo po skon6eni nejmu po:adovaf od nijomcu odstrinenie tichto
*prav na naklady najomcu ak by neboli v buducnosti vyu2itel,n6. Vykonanie
stavebnich [prav ndjomcom podl'a dianku V iejto zmluvy nie je timto dotknu16.
Zmeny stavby, u ktoq;ch je poirebne stavebn6 povolenie alebo akejkol,vek upravy,
ktore zmenia stavebno-technicki charakter predmetu nejmu, m6ie nejomca urobit len
na zdklade predch6dzajicej pisomnej dohody s prenajimatelom a po ktadnicfr
stanoviskich (slavebne povolenia, ofllesenie stavby) vecne a miestne prisluinich
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