6.9.

6.10.

6.11.

8.12.

6.13.

¢l

Vide

7-3.

7.4.

1.8

7.6.

organov verejnej spravy. Vykonanie stavebnych Gprav najomcom podia ¢lanku V tejto
zmluvy nie je tymto dotknute.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za akékolvek Skody, ktoré vzniknu realizaciou
prac podia bodu 6.6. az 6.8. tohto Clanku a €lanku V tejto zmiuvy bez ohladu na
skutoénost, &i tuto skodu zavinil najomca alebo jeho dodavatelia, ktori vykonavali tieto
prace na zaklade osobitnej dohody s najomcom.

Najomca sa zavazuje predmet najmu uZivat v sulade s dohodnutym ucelom zmluvy.
V predmete najmu bude najomca dodrziavat platné predpisy na zabezpecenie
bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci a poZiarnej ochrany (dalej len ,BOZP a PO").
Z hiadiska BOZP a PO najomca zodpoveda za bezpelnu a hygienicky nezavadnu
prevadzku a poziarnu bezpeénost a toto realizuje na vlastné néklady. Najomca
zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov vratane predpisov BOZP a PO,
v predmete najmu. Zaroven najomca je povinny na viastné naklady odstranit
v predmete najmu vsetky nedostatky v oblasti BOZP a PO.

Najomca sa zavazuje dodrziavat Cistotu a poriadok v predmete ndjmu a na verejnom
priestranstve patriacom k predmete najmu vsulade sovSeobecne zavaznym
nariadenim prislusnej obce.

Najomca je povinny na poziadanie prenajimatefa umoznit’ mu vstup do predmetu najmu
za UCelom preverenia dodrZiavania BOZP a PO a ostatnych pravnych predpisov
najomcom, ako aj dodrziavania jeho dalSich povinnosti a podmienok najmu v zmysle
tejto zmluvy.

Najomca je opravneny dat do podnajmu nebytové priestory nachadzajice sa v stavbe
uvedenej v bode 2.1. élanku Il tejto zmluvy vyluéne len osobe, ktora ma na najomcovi
majetkovi ucast minimalne aspon 50 % alebo pravnickej osobe, v ktorej ma takato
osoba vadésinovd majetkovu Gcast. V ostatnych pripadoch je potrebny predchadzajici
pisomny suhlas prenajimatela na prenechanie predmetu najmu alebo jeho Casti do
podnajmu akejkolvek inej osobe. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu previest prava a povinnosti z tejto zmluvy na akukolvek inu tretiu
osobu.

Cl. VL.
Prava a povinnosti prenajimatefa

Prenajimatel sa zavazuje poskytnit najomcovi predmet najmu a umoznit mu uZivat
predmet najmu.

Prenajimatel je povinny zaistovat vykonanie nutnych oprav, udrzby a stavebnych
Uprav nad ramec beZnych oprav a udrzby v predmete najmu a s vynimkou stavebnych
Uprav podla élanku V tejto zmluvy, zaistovat riadnu Gdrzbu (opravy budovy a predmetu
najmu a odstrafiovat $kody na nich vzniknuté. S vynimkou naliehavych pripadov
prenajimatel oznami najomcovi vykonavanie takych oprav, udrZzby a stavebnych tprav
vopred a zabezpeli maximalne zniZenie ich negativnych vplyvov. Ak nezaisti

prenajimatel nutny udrzbu alebo opravu, je najomca opravneny zaistit' si udrzbu alebo -~

opravu na naklady a riziko prenajimatela.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi, jeho zamestnancom, obchodnym
partnerom uzivat priestor sluziaci k spristupneniu predmetu najmu a vstupovat do
predmetu najmu 24 hodin denne, sedem dni v tyZdni.

Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi na jeho naklady vybavit predmet najmu
vhodnym nabytkom, vybavenim a zariadenim.

Prenajimatel je opravneny, po predchadzajucom oznameni a v primeranej dobe,
presvedéit sa o stave predmet najmu. Prenajimatel si vyhradzuje prave vstupu do
predmetu najmu.

V pripade hroziaceho nebezpeéenstva (ohrozenie majetku, zdravia alebo Zivotov
fudi - dalej len nudzovy pripad) je prenajimatel opravneny vstipif kedykolvek do
priestorov najomcu aj za jeho nepritomnosti.

Najomna zmluva 5/8



Prenajimatel sa zavazuje vyvindt primerané Usilie na to, aby najomca nebol
obmedzovany v uZivani predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy zo strany inych osob.

CL. VIiL.
Trvanie a skonéenie najmu

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny pomer zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na
dobu urCiti — 15 (pétnast) rokov odo dna nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy. Na
najomny pomer zalozeny touto zmluvou sa nepouZije ustanovenie 876 ods. 2
Obcianskeho zakonnika ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

8.2. Najomny pomer mdze ktorakolvek zo zmiuvnych stran ukongit' pred uplynutim doby
najmu podfa bodu 8.1. tohto ¢lanku zmluvy odstipenim z dévodu porudenia povinnosti
druhou stranou podia bodu 8.3. a 8.4. tohto ¢lanku zmiuvy.

8.3. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade:

8.3.1. najomca uziva predmet najmu bez predchadzajlceho pisomného sthlasu
prenajimatela na iny Gcel, ako je uvedeny v Elanku Il tejto zmiuvy;

8.3.2. najomca je v omeskani so zaplatenim najomného minimaine 30 dni po uplynuti
lehoty splatnosti v zmysle clanku IV tejto zmluvy;

8.3.3. najomca v priebehu poslednych 12 mesiacov sa dostal do omeskania
s platenim minimaine troch mesaénych najomnych, pricom je irelevantné, &i
v Case odstlpenia uz boli vetky alebo niektoré mesacéné najomné uhradené,
ako aj je irelevaniné, ¢i mesaéné najomné, s ktorymi bol najomca v omeskani
nasledovali za sebou;

8.3.4. najomca nevykona stavebné Upravy podfa &lanku V tejto zmiuvy v lehote
uvedenej v bode 5.1. Clanku V tejto zmluvy;

8.3.5. néjomca zaCne vykonavat stavebné Upravy podlia &lanku V tejto zmiuvy bez
predchadzajuceho  pisomného  schvalenia  projektove]  dokumentacie
prenajimatelom podla bodu 5.2. €lanku V tejto zmiuvy;

8.3.6. najomca hrubo alebo opakovane porusi pokyny prenajimatela, resp. nim
poverenej osoby pri vykonavani stavebnych Uprav podfa ¢lanku V tejto zmiuvy,
v doésledku ¢oho vznikla alebo hrozi vznik skody na predmete najmu;

8.3.7. ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet najmu alebo ak trpi jeho
uzivanie takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi
znatna skoda;

8.3.8. zaCne sa konkurzné alebo restrukturalizaéné konanie v stvislosti s majetkom
najomeu;

8.3.9. najomca porusi akukolvek inG povinnost vyplyvajicu pre neho z najomného
pomeru zaloZeného touto zmluvou, priom nevykonal napravu na zaklade
pisomnej vyzvy prenajimatela v dodatotnej primeranej lehote.

8.4. Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade:

8.4.1. prenajimatel vrozpore stouto zmluvou brani alebo neumoZiuje uZivanie

predmetu najmu po dobu aspon jeden mesiac;

8.4.2. prenajimatel bezddvodne odmietne schvalit projektovi dokumentaciu stavebny
tprav podla bodu 5.2. €lanku V tejto zmluvy;

8.4.3. na prenajimatela bude zavedena nutena sprava;

844. ak bol predmet najmu odovzdany najomcovi v stave nespdsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa stane neskér - bez toho, aby
najomca porusil svoju povinnost - nespdsobilym na dohodnuté alebo obvykle
uzivanie, ak sa stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka &ast veci,
Ze by sa tym zmaril Géel zmluvy;

8.4.5. ak si tretia osoba uplatiuje k predmetu najmu prava, ktoré st nezltgitelné
s pravami ndjomcu a prenajimatel v primeranej lehote neurobi potrebné pravne
opatrenia na jeho ochranu alebo ak nie st jeho opatrenia Uspesné;
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8.8.

8.9

8.10.

8.4.6. prenajimatel porudi akikolvek int povinnost vyplyvajicu pre neho z &lanku VI
tejto zmluvy, pricom nevykonal napravu na zaklade pisomnej vyzvy najomcu
v dodatocnej primeranej lehote.
Odstupenim od zmluvy podia bodu 8.3. a 8.4. tohto ¢lanku zmluvy najomny pomer
zanika dnom dorucenia oznamenia o odsttipeni od tejto zmiuvy druhej zmiuvnej strane.
V pripade zaniku najomného pomeru odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov
uvedenych v bode 8.3. tohto &lanku zmluvy, prenajimatel nie je povinny uhradit
najomcovi naklady na stavebné Upravy uskutoénené podia ¢lanku Vtejto zmiuvy,
pripadne dalsie naklady vynalozené najomcom na predmet najmu, ak dalej nie je
uvedené inak. Ak k zaniku najomného pomeru odstupenim od zmluvy prenajimatelom
z dovodov uvedenych v bode 8.3. tohto &lanku zmluvu déjde do dvoch rokov odo dna
nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy, uhradi prenajimatel najomcovi primerané
a odévodnené naklady na vykonanie stavebnych Gprav predmetu najmu podla ¢lanku
V tejto zmluvy v rozsahu dvoch tretin z celkovych nakladov, za predpokladu, Ze tieto
stavebné Upravy boli riadne a za podmienok uvedenych v tejto zmluve vykonané. Ak
k zaniku najomného pomeru odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov
uvedenych v bode 8.3. tohto élanku zmluvu dbjde od dvoch do troch rokov odo dha
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy, uhradi prenajimatel najomcovi primerané
a odévodnené naklady na vykonanie stavebnych Uprav predmetu najmu podfa ¢lanku
V tejto zmiuvy v rozsahu jednej tretiny z celkovych nakladov, za predpokladu, Ze tieto
stavebné Upravy boli riadne a za podmienok uvedenych v tejto zmluve vykonané. Ak
k zéniku néjomného pomeru odstupenim od zmiuvy prenajimatefom z dévodov
uvedenych v bode 8.3. tohto ¢lanku zmluvu dbéjde po troch rokov odo dfia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy, prenajimatel nie je povinny uhradit najomcovi Ziadne naklady,
ktoré najomca vynalozil na vykonanie stavebnych Uprav predmetu najmu podfa élanku
Vitejto zmluvy. V pripade sporu ohladom rozsahu primeranych a odévodnenych
nakladov na vykonanie predmetnych stavebnych uprav, budl uréené znaleckym
posudkom.
V pripade zaniku najomného pomeru odstipenim od zmluvy najomcom z ddvodov
uvedenych v bode 8.4. tohto Clanku zmluvy, najomca je opravneny poZadovat od
prenajimatela uhradu pomernej &asti primeranych a odévodnenych nakladov na
vykonanie stavebnych Uprav podfa &lanku Vtejto zmluvy, za predpokladu, Ze tieto
stavebne upravy boli riadne aza podmienck uvedenych v tejto zmluve vykonané.
Pomerana Cast primeranych a odbvodnenych nakladov na vykonanie stavebnych
uprav podla ¢lanku V tejto zmluvy, ktort bude povinny uhradit’ prenajimatel najomcovi,
sa ur¢i pomerom doby skutoéného trvania najomného pomeru poéntc Uéinnostou
zmiuvy az zanikom najomného pomeru odstipenim k dohodnutej dobe najmu podia
bodu 8.1. tohto Clanku zmiluvy. V pripade sporu ohfadom rozsahu primeranych
a oddvodnenych nakladov na vykonanie predmetnych stavebnych Gprav, budl uréené
znaleckym posudkom. Ostatné naklady vynaloZené najomcom na zmenu alebo Upravu
predmetu najmu prenajimatel neuhradza.
Najomca je povinny uvolnit a vypratat prenajaty predmet najmu prenajimatelovi ku driu ~
skoncenia najmu, najneskér vdak do 3 dni po jeho skon&eni. O odovzdani predmetu
najmu zmluvné strany spisu obojstranne podpisany protokol.
Ak najomca nevyprace predmet najmu v sulade s bodom 8.8. tohto &lanku zmiuvy,
podpisom tejto zmluvy spinomocniuje prenajimatefa:
8.9.1. vstupit' do priestorov predmetu najmu,
8.9.2. za pritomnosti notara vykonat sUpis veci najomcu umiestnenych v tychto
priestoroch, a na naklad najomcu ich uskladnit’ podia svojej volby, -
8.9.3. vykonat vsetky dalSie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie predmetu
najmu.
V pripade neuvolnenia a nevypratania predmetu najmu najomcom v stanovenej lehote
prenajimatel méze poZadovat od najomcu zmiuvnt pokutu vo vy$ke 30,-EUR za
kazdy derl omeskania s plnenim tejto povinnosti. Dojednanim tejto zmluvnej pokuty nie
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

4.9

je dotknuty narok prenajimatela pozadovat od ndjomcu nahradu Skody spésobene]
porusenim tejto povinnosti.

CL IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmiluva je platna dhom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva
nadobuda uGcinnost nasledujticim dhnom po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 5a
Zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.
Akeékolvek zmeny alebo doplnky obsahu tejto zmluvy musia byt urobené formou
pisomnych dodatkov, ktoré budi platné, ak budd riadne potvrdené a podpisané
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran. Po obojstrannom potvrdeni sa stant
sucastou tejto zmiuvy.

Uzavretie tejto zmluvy bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva Obce
Valaliky €. 138/2011 zo dna 16.11.2011. Zaroven Obecné zastupitelstvo Obce Valaliky
uznesenim €. 137/2011 zo dna 16.11.2011 rozhodlo, Ze uzavretie tejto zmluvy je
dévodom hodnym osobitného zretela pre ucely aplikécie ust. § 9a ods. 9 zakona &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude alebo sa stane neplatnym, nezakonnym
alebo nevykonatefnym, potom zvySné ustanovenia zostavaju platné a vykonatelné.
Zmiluvneé strany sa dohodli, Ze takéto neplatné, nezakonné alebo nevykonatelné
ustanovenie sa bude povazovat za nahradené platnym, zakonnym a vykonatelnym
ustanovenim s rovnakym alebo aspofi podobnym ucelom.

Na dorucovanie pisomnosti v rdmci ndjomného pomeru zaloZzeného touto zmluvou sa
bude primerane aplikovat’ ust. § 48 ods. 2 zakona €. 99/1963 Zb. Obciansky stdny
poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Priloha & 1. — situany nakres prenajatého
pozemku.

Pravne vztahy zaloZene touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a inymi aplikovatefnymi pravnymi
predpismi.

Obidve zmluvné strany tejto zmiuvy vyhlasuju, Zze si tito zmluvu pred jej podpisanim
precitali, ze ju uzavreli po vzajomnom prejednani podfa ich prava a slobodnej véle,
urCite, vaZne a zrozumitelne, nie v8ak vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi.

Tato zmluva bola vypracovana v styroch vyhotoveniach, v dvoch vyhotoveniach pre
kazdu zmluvnu stranu.

Za prenajimatela- e r i3/ |

i

Obec Valaliky zastupena stam\srsiﬁ:’!ﬁg,-;étei‘anom Petrikom

Vo VkUkLipt  ana 2202201

Za najomcu :

Y,
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