
org6nov verejnej spravy. Vykonanie stavebnich ,pfav nejomcom podl'a al6nku Vtejto
zmluvy nie je timto dotknute.

6.9. N,jomca zodpovedd pfenajimatel'ovi za akekol'vek skody, ktor6 vznikn realiz6ciou
pric podl'a bodu 6.6. ai 6.8. tohto dlanku a6lenku V tejto zmluvy bez ohl'adu na
skutodnost', di t[to Skodu zavinil najornca alebo jeho dodavatelia, ktori vykondvali tieto
price na zAklade oSobitnej dohody s ndjomcorn.

6.10. Najomca sa zavdzuje predmet najmu uztvaf v siilade s dohodnutim i6elom zmluvy.
V predmete n6jmu bude n.ijomca doddiavat' platn6 predpisy na zabezpe6enie
bezpednosti a ochrany zdravia pri prdci a poziarnej ochrany (d'alej len,,BOZP a PO").
Z hladiska BOZP a PO nijomca zodpovede za bezpednd a hygienicky nez6vadn0
prevddzku a poziarnu bezpeenost' a toto realizuje na vlastn6 niklady. Nejomca
zodpoved6 za dodrZiavanie prdvnych pfedpisov vrdtane predpiSov BOZP a PO,
v predmete najmu. Zarovei ndjomca je povinn)t na vlastn6 niklady odstr6nif
v predmete nijmu vsetky nedostatky v oblasli BOZP a PO.

6.11. Nejomca sa zavdzuje dodr:iavat cistotu a pofiadok v predmete n6jmu a na verejnom
priestranstve patriacom k predmete ndjmu v s(lade so v$eobecne zeviznym
nariadenim pf isluinej obce.

6.'12. Najomca je povinni na po:iadanie prenajimatei'a umoznit 'mu vstup do predmeiu nejmu
za Lidelom preverenia dodrziavania BOZP a PO a ostatnych prdvnych predpisov
najomcom, ako aj dodr:iavania jeho d'alsich povinnosti a podmienok nejmu v zmysle
tejlo zmluvy.

6.13. NSjomca je opfavneni dat'do podnajmu neb\,'lov6 pdestory nacfledzaj(ce sa v stavbe
uvedenej v bode 2.1. 6l6nku ll tejto zmluvy vlt luane len osobe, ktord mA na nejomcovi
majetkovri [iasf minimelne aspori 50 % alebo pravnickej osobe, v ktorej ma takito
osoba vad6'nov0 majetkovu odasf. V ostatnich pripadoch je pokebni predchiidzajuci
pisomni slhlas prenajimatela na prenechanie pfedmetu nejmu alebo jeho dasti do
podndjmu akejkol'vek inej osobe. N6jomca nie je oprivneni bez predchadzailceho
pisomn6ho srhlasu previesf preva a povinnosti z tejto zmluvy na akikolvek ini tretiu
osob|].

ct.  v .
Preva a povinnosti prenajimateta

7.1 Pfenajimatel'sa zavezuje poskyinit '  nejomcovi predmet nejmu a umo:nit 'mu u:ivat'
predmet nejmu.

7.2. Prenajimatel'le povinni zaistovat vykonanie nutnich oprdv, idriby a stavebnich
Uprav nad rdmec be:nich oprdv a ldr:by v predmete ndjmu a s vinimkou stavebnych
iprav podla dl6nku V tejto zrirluvy, zaisfovat' riadnu {dr:bu (opfavy budovy a predmetu
nejmu a odstrariovaf 6kody na nich vzniknut6. S vinimkou naliehavich pripadov
prenajimatel' oznimi ndjomcovi vykonevanie iakich opr6v, udr:by a stavebnlich iprav
vopred a zabezpedi maximaine zniZenie icfi negativnych vplyvov. Ak nezaisti
prenajimatel' nutn0 [ddbu alebo opravu, je n6jomca oprdvneni zaistit si idribu alebo
opravu na nAklady a riziko prenajimatela.

7.3. Pfenajimatel' sa zavezule umoZnif ndjomcovi, jeho zamestnancom, obchodnlirn
partnerom u:ivat' priestor sliiiaci k spristupneniu predmetu n6jmu a v$tupovat' do
predmetu ndjn'ru 24 hodin denne, sedem dni v tiidni.

7.4. Prenajimatel je povinni umozni{ n6jomcovi na jeho neklady vybavit'predmet nejmu
vhodnim n6bytkom, vybavenim a za.iadenim.

7.5. Pfenajimalel je opravneni, po predchadzajicom ozndmeni a v primeranej dobe,
presveddit sa o stave predmet najmu. Prenajimatef si vyhradzuje pr6vo vstupu do
predmeiu ndjmu-

7.6. V pripade hroziaceho nebezpedenstva (ohrozenie majetku, zdravia alebo Zivotov
l'udi - d'alej len nidzovi pripad) je prenajimatel' oprdvneni vstipii kedykol'vek do
priesto.ov ndjomcu aj za jeho nepritomnosti.
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8.2.

7.7. Prenajimatel' sa zavezuje vyvinul' primefan6 llsiiie na to, aby ndjomca nebol
obmedzovani v u:ivani predmetu naJmu v zmysle tejto zmluvy zo strany inich os6b.

e r" vH.
Twanie a skonienie n6jmu

Zmluvne strany sa dohodli, Ze ndjomni pomer zalo:eni touio zmluvou sa uzatvdra na
dobu urdii( - 15 (patnest) rokov odo dria nadobudnutia (ainnosti tejto zmtuvy. Na
n,jomnjt pomer zaloieny touto zmluvou sa nepou:te ustanovenie 676 ods. 2
Obdianskeho z6konnika a 4011964 Zb. v znenineskorsich Dredpisov.
Ndjomni pomer m6ze ktorekoi'vek zo zmluvnich skan ukonctt pfed uplynutirn doby
n,jmu podl'a bodu 8.1. tohto dlenku zm{uvy odst{penim z dOvodu poruSenia povJnnostl
druhou stranou podl'a bodu 8.3. a 8.4. tohto alAnku zmluvy.
Prenajimatel'je oprdvneny odstipif od tejio zmluvy v pripade:
8.3.1. nejomca uziva predmet ndjmu bez predchSdzajiceho pisomn6ho slihtasu

prenajimatel'a na ini ldel, ako je uvedeni v dldnku lll tejto zmluvy;
B.3.2. nijomca je v omeskani so zaplatenim najomn6ho minim6tne 30 dni po uplynuti

lehoty splatnosti v zmysle 6ldnku lV iejto zmluvy:
8.3.3. nijomca v p.jebehu poslednich 12 mesiacov sa dostal do ome6kania

s platenim minimalne troch mesaanich nijomnich, priiom je irelevantn6, di
v ease odshipenia u2 boli vSetky alebo njektor6 mesadn6 ndjomne uhraden6,
ako aJ je irelevantn6, di mesadn6 nejomn6. s ktoqimi bol ndjomca v ome6kani
nasledovaliza seboui
ndjomca nevykoni stavebn6 [pravy podl'a 6l6nku Vtejto zmluvy v lehole
uvedenej v bode 5.1. dl6nku V tejto zmluvy,
najomca zadne vykon:ivai stavebn6 ipravy podl'a alanku Vtejto zmluvy bez
predchddzaj[ceho pisomn6ho schva'enia projektovej dokumentacie
prenajimatel'onr podl'a bodu 5.2. dlenku V tejto zmluvy;

8.3.6. ndjomca hrubo alebo opakovane porusi pokyny prenajimatel'a, resp. nim
poverenej o$oby pri vykon6vani stavebnich ,prav podfa dl6nku V teito zmluvy,
v dOsledku doho vznikla alebo hrozi vznik Skody na predmeie najmu;

8.3.7. ak n6jomca napriek pisomnej vistrahe uziva predmet najmu alebo ak trpijeho
uZivanie takim sp6sobom, :e prenajimatel'ovi vznikb Skoda alebo:e mu hrozi
znaan6 Skoda:

8.3.8. zadne sa konkurzn6 alebo restrukturalizadn6 konanie v s{visiosti s majetkom
naiorncu:

8.3.9. najomca porusi akukoi'vek ini povinnosf vyptivaj[cu pre neho z ndjomneho
pomeru zalo:eneho touto zmluvou, priaom nevykonal ndpravu na ziklade
pisomnej vizvy prenajimalel'a v dodatoanej pfimeranej lehote.

8.4. Ndjomca je opravneni odstipit od tejto zmluvy v pripade:
8.4.1. prenajimatel' v.ozpore s touto zmluvou b16ni alebo neumoiiuie u2rvanie

8.4.2.
predmetu nijmu po dobu aSporl jeden mesiac,
prenajimatel bezdovodne odmietne schvelif projektov( dokurnentaciu stavebny
Iprav podfa bodu 5.2. 6ldnku V tejto zmiuvy;
na prenaj'maiela bude zavedeni nitenj sprava,
ak bol predmet nejmu odovzdani nejomcovj v slave nesposobiiom na
dohodnui6 alebo obvykl6 uZivanie alebo ak sa 6tane neskdr - bez toho, aby
n6jomca porusil svoju povinnost'- nesp6sobil im na dohodnut6 alebo obvykte
uzivanie, ak sa stane neupotrebitel 'nim alebo ak sa mu odnime taka aast vec,
Ze by sa t\7m zmadl 0del zmluvy;
ak si ifetia osoba uplatriuje k pfedmetu ndjmu priva, ktor6 si nezlrditefne
s privami n6jomcu a prenajimatel'v primeranej lehote neufobi poirebne pfavne
opatrenia na jeho ochranu alebo ak nie si jeho opatrenia Ispesne;

4.3.4.

8 .3 .5 .

8.4 .5

N6jomn6 zmluva



B 4.6. prenajimatel' porugl akitkolvek inu povinnost vyplivaji ic! pre neho z dtenku Vll
tejto zmluvy, priaom nevykonal nepravu na zdklade pisomnej vizvy njlomcLr
v dodatoanej prirnefanej lehote.

8.5. Odstirpenim od zmluvy podla bodu 8.3. a 8.4. tohto dlinku zmluvy najomny pomer
zanike diom doruaenia ozndmenia o odsl!peni od tejto zmluvy druhej zmluvnel st.ane.

8.6. V pripade zAniku nii jomn6ho pomeru odstitpenim od zmluvy prenajimatelom z d6vodov
' uveden)?ch vbode 8.3. tohto i ianku zmluvy, prenajimatel'nie je povinni uhradit

ndjomcovi naklady na stavebn6 ,pravy uskutodnen6 podla dl,nku V lejto zmtuvy,
pripadne daii ie neklady vynalozen6 najomcom na predmet n6jmu, ak d'atej nie je
uveden6 inak. Ak k zaniku nejomn6ho pomeru odst[penim od zmluvy pfenajimatelom
z dovodov uvedenich v bode 8.3. tohto dlinku zmluvu d6lde do dvoch rokov odo dtia
nadobudnulia [ainnosti tejto zmluvy, uhradi prenajimatel najomcov] pnmeran6
a oddvodnen6 neklady na vykonanie stavebnich iprav predmetu ndjmu podla al,nku
V tejto zmluvy v rozsahu dvoch tretin z celkovych n,kladov, za predpokladu. 2e tieto
stavebn6 ipravy boli riadne a za podmienok uvedenich v tejto zmluve vykonan6. Ak
k zdniku ndjomn6ho pomeru odstitpenim od zmluvy prenajimatelom z dovodov
uvedenich v bode 8.3. tohto aldnku zmluvu dOjde od dvoch do troch rokov odo dia
nadobudnutia idinnosti tsjto zmluvy, uhtadi prenajimatel' nejomcovr pflmefane
a odovodnene n,klady na vykonariie stavebnich !prav pfedmetu najmu podl'a dldnku
V tejto zmluvy v rozsahu jednej tretiny z celkovich nekladov, za predpokladu, :e tieto
stavebn6 {lpravy boli riadne a za podmienok uvedenich v tejio zmiuve vykonan6. Ak
kzeniku ndjomneho pomeru odst*penim od zmluvy prenajimatel'om z dOvodov
uvedenych v bode B-3. tohto dlenku zmluvu d6jde po troch rokov odo diia nadobudnutia
[dinno6ti tejto zmluvy, prenajimatel nie je povinni uhradit ndjomcovi Ziadne neklady,
ktore ndjomca vynalozil na vykonanie stavebnich 6prav predmetu n6jmu podia dldnku
V tejto zmluvy. V pripade sporu ohl'adom rozsahu primeranich a oddvodnenich
nikladov na vykonanje predmetnich stavebniclt iprav, budl urdend znaleckym
posuoKom_

8.7. V p.ipade zdniku ndjomn6ho pomeru odstipenim od zmluvy najomcom z dovodov
uvedenich vbode 84. tohto dldnku zmJuvy, nijomca je oprivneni poZadovaf od
pfenajimatel'a ,hradu pomernej dasti primeranich a od6vodnenich ndkladov na
vykonanie stavebnich 0prav podl'a 6l6nku V tejto zmluvy, za predpokladu, :e tieto
stavebn6 irpravy boli riadne aza podmienok uvedenich v tejto zmluve vykonane.
Pomerani aast' primeranich a od6vodnenich nikladov na vykonanie stavebnich
iprav podi'a dlenku V tejto zmluvy, ktor0 bude povinni uhfadil prenajimaiel ndjomcovj,
sa uf6i pomerom doby skuto6n6ho trvania nejomneho pomeru podnUc 0dinnost'ou
zmluvy aZ zAnikom nilomn6ho pomeru odstupenim k dohodnutej dobe nejrnu podfa
bodu 8.1. tohto alinku zmluvy. V pripade sporu ohJ'adom rozsahu primeranich
a odovodnenich nakladov na vykonanie predmeinich stavebnich ilprav, budi ufden6
znaleckim posudkom. Ostatn6 ndklady vynalo:ene n6jomcom na zmenu alebo 0pravu
p.edmetu nijnu prenajimatel' neuhradza.

8.8. Ndjomcaje povinni uvol'nif a vypralaf prenajatll' p.edmet nrjmu pfenajimatet'ovi kudriu -
skonaenia nejmu, najneskor vdak do 3 dni po jeho skon6eni. O odovzdani predmetu
nejmu zmlLJVne strany spiSu obojstranne podpisani protokol.

8.9 Ak n6jomca nevyprace p.edmet nijmu v silade s bodom 8.8. tohto 6ldnku zmluvy,
podpisom tejto zmluvy splnomocriuje prenajimatel'a:
8.9.1. vst[pif do priestorov predmetu nijmu,
B.9.2. za pritomnosti notdra vykonaf s0pis veci najomcu umiestnenich v tichto
priestoroch, a na n,klad nijomcu ich uskladnit podla svojej vol'by,
8.9.3. vykonaf v6etky d'aliie nevyhnutn6 {kony potrebne na vypralanie predmetu
nalmu.

8.10. V pripade neuvglnenia a nevypratania predmetu nejmu nijomcom v stanovenej lehote
prenajimatel' m6:e poiadovai od nejomcu zmluvn[ pokutu vo viske 30,-EUR za
ka:dy deii ome6kania s plnenim tejto povjnnosti. Dojednanim lejto zmluvnej pokuty nie
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pozadoval od n6jomcu n,hradu Skody sp6sobenel

cl. tx.
Zevereind ustanovenia

Zmluua je platn6 dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnimi stranami. Tito zmluva
nadobdda idinnosf nasleduj(cim dhom po dni jej zverejnenia v zmysle ust. S 5a
ZAkona 6. 21112000 Z.z. o slobodnom prisiupe k informdciiim a o zmene a doplneni
niektori'ch zekonov (zikon o slobode informecii) v zneni neskorsich predpisov.
Ak6kol'vek zmeny alebo doplnky obsahu tejto zmluvy musia byt' uroben6 formou
pisomnich dodatkov, ktor6 budri platn6, ak bud[ riadne poivrdene a podpisan6
oprdvnenimi zdstupcami oboch zmluvnich slran. Po obojslrannom potvrdeni sa stan[
s0aa6fou tejto zmluvy.
Uzavretie tejto zmluvy bolo schvSlen6 uznesenim Obecnelro zasiupitel'stva Obce
Valaliky t. 13812A11 zo dr'a 16.11.2011. Zdrovei Obecn6 zastupitel'stvo Obce Valaliky
uznesenim t. 13712011 zo di\a 16.11.2011 rozhodlo, Ze uzavfeiie tejto zmluvy je
dovodom hodn)?m osobitneho zretela pre i6ely aplikiicie ust. S 9a ods. I zikona d.
138/1991 Zb. o majeiku obci v zneni neskorSich predpisov.
Ak ak6kolvek ustanovenie tejto zmluvy bude alebo sa stane neplatnim, nez6konnim
alebo nevykonatel'nim, potom zvyin6 ustanovenia zostdvajil platn6 a vykonatel'n6.
Zmluvne stfany sa dohod,i, Ze tak6to neplatn6, nez6konn6 aiebo nevykonatel'ne
ustanovenie sa bude povazovaf za nahradend platnim, zdkonnirn a vykonatel'nim
ustanovenim s rovnakym alebo aspoh podobnim idelom.
Na doruaovanie pisornnosti v rimci n6jomn6ho pomeru zalozen6ho touto zmluvou sa
bude primerane aplikovaf ust. S 48 ods. 2 zikona d 99/1963 Zb. Obtiansky sfdny
poriadok v zneni neskorsich predpisov-

9.6 Neoddeliiel'nou sidastou tejto zmluvy je Priloha d. 1. - situadni ndk.es prenajateho
Pozemku-
?tevne vzt'ahy zaloZen6 touto zmluvor] 6a riadia ustanoveniami zdkona d. 4011964 Zb.
Obciansky zakonnik vzneni neskor$ich predpisov ainimi aplikovatel'nimi privnymi
ofedDtsmr.
Obidve zmluvn6 strany tejto zmluvy vyhlasuji, 2e si tito zmluvu p.ed jej podpisanrm
pfe6itali, Ze ju uzav.eli po vzajomnom prejednani podl'a ich prdva a slobodnej vdle,
ur6ite, v6:ne a zrozumitel'ne, nie vsak v tiesni ani za nrpadne nevyhodnych
podmienok. Zmluvn6 strany potvrdzuj, autentickost tejto zmluvy svojimi podpismr.
Tdto zmluva bola vypracovan6 v ityroch vyhotoveniach, v dvoch vyhotoveniach pre
ka2dI zmluvn, stranu.

Za prenajima

om Petrikom

je dotknuti nerok prenajimatel'a
poruSenim tejto povinnosii.

9.5

9.7

9.2

9.4

9 .8

9 .9

Za nejomcu :

*,."J'l*9{ii,9;'.*n
F$sls#,
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