Najomna zmluva

uzavreta podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich

predpisov

Cl. 1.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimate I

Nazov: Obec Valaliky

So sidlom : Poln& 8, 044 13 Valaliky

Zastupena: Ing. Stefanom Petrikom, starostom obce
ICO : 00324850

DIC : 2021245116

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko a.s.

IBAN : SK45 5600 0000 0004 00227001

(dalej len ,prenajimate/*)

1.2 Ngjomca:

Meno a priezvisko: Katarina Kandrova
Trvaly pobyt :

Datum narodenia :

Rodné cislo:

(dalej len ,ndjomca*)

2.1

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

Cl. 1.
Predmet ngjmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov — plechovy sklad nad
pivnicou pri pracovni nachadzajuci sa na Polnej ulici v katastralnom Gzemi Valaliky
zapisany na liste vlastnictva ¢. 2594 postaveny na pozemku — parcela KN-C €. 390/6 —
o vymere 35,81 m?,

Prenajimatel prenechava predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom pre dohodnuté
uZivanie, s ¢im najomca vyslovne suhlasi.

Nijomca sa zavazuje, Ze predmet ndjmu odovzda po skonceni namu spéat
prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dojednanému spdsobu uZivania, opotrebené
Uumerne dobe uZivania a celkovému veku.

CL. 1.
Ué€el ngmu

Predmet ndjmu prenechava prenajimatel nijomcovi do uzivania vyluéne za ucelom
zriadenia skladu Ufov. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela menit, resp. rozsSirovat uc¢el najmu.

Najomca je povinny si zaobstarat vSetky potrebné povolenia, suhlasy, vyjadrenia,
rozhodnutia organov verejnej moci, fyzickych a pravnickych osob, ktoré su potrebné
v zmysle platnych pravnych predpisov na uZivanie predmetu najmu na ucel uvedeny
v bode 3.1. tohto ¢lanku zmluvy.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Cl. Iv.

Najomné a spbsob jeho Uhrady
Zmluvné strany sa v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze ndjomné vo vysSke 10/rok ro¢ne (slovom: desat eur) uhradi
najomca raz ro¢ne na zéklade faktary vystavenej prenajimatelom.
V pripade, Ze splatnost faktlry pripadne na den pracovného vofna alebo pracovného
pokoja, bude sa za den splatnosti povazovat najblizSi nasledujlci pracovny den. Za
zaplatenie faktary sa povaZzuje pripisanie fakturovanej Ciastky v prospech uctu
prenajimatela.
Néjomca suhlasi s Gpravou najomného podla bodu 4.1. tohto ¢lanku zmluvy v sulade s
prislusnou mierou rocnej inflacie. Najomné bude pocas doby platnosti zmluvy
upravované medziro¢ne vzdy k 1.4. o inflaciu publikovan( Statistickym tGradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok.
Ak sa ngjom zacne alebo skonci v priebehu kalendarneho mesiaca, prenajimatel bude
mat narok na pomernd &ast najomného, ktord bude zodpovedat skutoénej dizke
trvania najmu pocas daného kalendarneho mesiaca. V takomto pripade najomca
uhradi najomné za prislusny kalendarny mesiac najneskér do 10 dni od vzniku
ndjomného pomeru, resp. najneskér do 10 dni od z&niku najomného pomeru, pokial
najomné uz neuhradil podla bodu 4.2. tohto ¢lanku zmluvy. Vtej istej dobe
prenajimatel vrati najomcovi preplatok na uz poskytnutom najomnom.
V pripade omeskania ndjomcu so zaplatenim najomného, je prenajimatel opravneny
pozadovat od ndjomcu Urok z omeSkania vo vysSke 0,04% z diZznej sumy za kazdy der
omesSkania po lehote splatnosti.
V ngjomnom podla bodu 4.1. tohto ¢lanku zmluvy nie sU zahrnuté Ziadne dalSie
poplatky, Uhrady, resp. iné platby sdvisiace s uzivanim predmetu nidjmu zo strany
najomcu. Ak prenajimatefovi vznikne povinnost uhradit akykolvek poplatok, Uhradu
alebo inU platby v suvislosti s uzivanim predmetu najmu naomcom, najomca sa
zavazuje refundovat prenajimatefovi na zéklade jeho vyzvy takyto poplatok, Uhradu,
resp. ina platbu v lehote 10 dni odo dra dorucenia tejto vyzvy.

Cl. V.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje uzivat predmet ndjmu ako riadny hospodar.

N4jomca sa zavazuje uzivat predmet najmu obvyklym spésobom, k Uc€elu uvedenému
v tejto zmluve, dodrZiavat vSeobecne platné pravne predpisy, najma protipoZiarne,
hygienické a ekologické, chranit predmet najmu pred poskodenim, zniCenim alebo
stratou, ako aj uplatnit vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu vratane v€asného
uplatnenia prav alebo opravnenych zaujmov pred prislusnymi orgdnmi verejnej moci.
Za zniCenie, kradez a za akékolvek znehodnotenie veci z majetku najomcu,
nachadzajucich sa v predmete ndjmu, prenajimatel nezodpoveda.

Najomca zodpoveda tieZz za Skodu, ktora vznikla na predmete najmu okrem Skody
spdsobenej beznym opotrebovanim, alebo konanim a zanedbanim zo strany
prenajimatela.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonavat na predmete ndjmu bezné opravy
a udrzbu, ato tak, aby predmet nidjmu bol poCas celej doby najmu, ako aj po jej
skonceni spdsobily na dohodnuté uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ako
aj aby sa jeho hodnota nezmen3ovala. V pripade potreby vykonanie oprav nad ramec
beznych oprav a udrzby, je ndjomca povinny ozndmit’ prenajimatelovi pisomne potrebu
takychto oprav a umoznit’ prenajimatelovi ich vykonanie. Inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktord by nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Vykonanie stavebnych Uprav
najomcom podla ¢lanku V tejto zmluvy nie je tymto dotknuté.
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

6.1

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Najomca je opravneny na svoje naklady vykonat drobné Upravy na predmete namu.
Upravami nesmie znizit hodnotu prenajatého priestoru. O zamyslanych Gpravach musi
najomca prenajimatela pisomne vopred v€as informovat. Po skonéeni ndjmu nema
nijomca pravo pozadovat od prenajimatefa ndhradu takto vynaloZenych nakladov.
Prenajimatel ma pravo po skonceni najmu poZadovat od najomcu odstranenie tychto
Gprav na naklady najomcu, ak by neboli v buddcnosti vyuZitelné. Vykonanie
stavebnych Uprav najomcom podla ¢lanku V tejto zmluvy nie je tymto dotknuté.

Zmeny stavby, u ktorych je potrebné stavebné povolenie alebo akejkolvek Upravy,
ktoré zmenia stavebno-technicky charakter predmetu ndjmu, mdze najomca urobit’ len
na zaklade predchadzajiucej pisomnej dohody s prenajimatefom a po kladnych
stanoviskach (stavebné povolenia, ohlasenie stavby) vecne a miestne prislusnych
organov verejnej spravy. Vykonanie stavebnych Gprav ndjomcom podla ¢lanku V tejto
zmluvy nie je tymto dotknuté.

Najomca zodpoveda prenajimatefovi za akékolvek Skody, ktoré vzniknu realiziciou
prac podla bodu 5.5. az 5.6. tohto ¢lanku a Clanku V tejto zmluvy bez ohladu na
skuto€nost, ¢i tuto Skodu zavinil ndjomca alebo jeho dodéavatelia, ktori vykonavali tieto
prace na zaklade osobitnej dohody s ndjomcom.

Néjomca sa zavazuje predmet najmu uzivat v sulade s dohodnutym Gcelom zmiuvy.
V predmete najmu bude najomca dodrziavat platné predpisy na zabezpelenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (dalej len ,BOZP a PQO").
Z hladiska BOZP a PO ngjomca zodpoveda za bezpe¢nu a hygienicky nezavadnu
prevadzku a poZiarnu bezpeclnost a toto realizuje na vlastné néklady. Najomca
zodpoveda za dodrZiavanie pravnych predpisov vratane predpisov BOZP a PO,
v predmete najmu. Zaroven najomca je povinny na viastné néklady odstranit
v predmete najmu vSetky nedostatky v oblasti BOZP a PO.

Néjomca sa zavazuje dodrziavat Cistotu a poriadok v predmete najmu a na verejnom
priestranstve patriacom k predmete najmu v sulade so vSeobecne zavaznym
nariadenim prisludnej obce.

Néjomca je povinny na poZiadanie prenajimatefa umoznit mu vstup do predmetu ngjmu
za uUCelom preverenia dodrziavania BOZP a PO a ostatnych pravnych predpisov
najomcom, ako aj dodrziavania jeho dalSich povinnosti a podmienok namu v zmysle
tejto zmluvy.

Cl. V.
Prava a povinnosti prenajimate la

Prenajimatel sa zavazuje poskytnit ndjomcovi predmet najmu a umoznit mu uzivat
predmet ngjmu.

Prenajimatel je povinny zaistovat vykonanie nutnych oprav, Udrzby a stavebnych
Uprav nad rdmec beznych oprav a udrzby v predmete ndjmu a s vynimkou stavebnych
Uprav podfa €lanku V tejto zmluvy, zaistovat riadnu udrzbu (opravy budovy a predmetu
najmu a odstrafiovat Skody na nich vzniknuté. S vynimkou naliehavych pripadov
prenajimatel oznami najomcovi vykonavanie takych oprav, Udrzby a stavebnych Gprav
vopred a zabezpe€i maximalne zniZenie ich negativnych vplyvov. Ak nezaisti
prenajimatel nutnda tdrzbu alebo opravu, je najomca opravneny zaistit' si tdrzbu alebo
opravu na naklady a riziko prenajimatela.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit njomcovi, jeho zamestnancom, obchodnym
partnerom uzivat priestor slUZiaci k spristupneniu predmetu najmu a vstupovat do
predmetu ndjmu 24 hodin denne, sedem dni v tyzdni.

Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi na jeho néklady vybavit predmet ndmu
vhodnym nabytkom, vybavenim a zariadenim.

Prenajimatel je opravneny, po predchadzajucom oznameni a v primeranej dobe,
presvedCit sa o stave predmetu najmu. Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu do
predmetu najmu.
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6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

V pripade hroziaceho nebezpecenstva (ohrozenie majetku, zdravia alebo Zivotov
fudi - dalej len nudzovy pripad) je prenajimatel opravneny vstupit kedykolvek do
priestorov najomcu aj za jeho nepritomnosti.

Prenajimatel sa zavazuje vyvinat primerané Usilie na to, aby najomca nebol
obmedzovany v uzivani predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy zo strany inych oséb.

Cl. viL.
Trvanie a skon €enie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny pomer zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na

dobu neurditu.

Najomny pomer mdze ukoncit' ktordkolvek zo zmluvnych stran, ato vypovedou s 3-

mesacnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt pisomna a zmluvnej strane riadne

dorucend, pricom vypovedna lehota zacne plynat v mesiaci, ktory nasleduje po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena.

Néjomny pomer sa mdéze ukoncit dohodou zmluvnych stran, pricom dohoda musi mat

pisomnu formu, a to ku driu uvedenému v dohode.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade:

7.4.1. najomca uziva predmet najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela na iny Ucel, ako je uvedeny v ¢lanku Il tejto zmluvy;

7.4.2. najomca je v omeSkani so zaplatenim ndjomného minimalne 30 dni po uplynuti
lehoty splatnosti v zmysle ¢lanku 1V tejto zmluvy;

7.4.3. najomca v priebehu poslednych 12 mesiacov sa dostal do omeSkania
s platenim minimalne troch mesa¢nych najomnych, priCom je irelevantné, i
v ase odstupenia uz boli vSetky alebo niektoré mesacné nijomné uhradené,
ako aj je irelevantné, ¢ mesacné najomné, s ktorymi bol ndjomca v omeSkani
nasledovali za sebou;

7.4.4. ak njomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet najmu alebo ak trpi jeho
uzivanie takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi
znacna Skoda;

7.4.5. zaCne sa konkurzné alebo reStrukturalizacné konanie v suvislosti s majetkom
najomcu;

7.4.6. najomca poruSi akukolvek inu povinnost vyplyvajucu pre neho z ngjomného
pomeru zaloZzeného touto zmluvou, pricom nevykonal napravu na zaklade
pisomnej vyzvy prenajimatela v dodatocnej primeranej lehote.

Néjomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade:

7.5.1. prenajimatel vrozpore stouto zmluvou brani alebo neumoZzZnuje uzZivanie
predmetu ndjmu po dobu aspon jeden mesiac;

7.5.2. na prenajimatela bude zavedena nutena sprava;

7.5.3. ak bol predmet najmu odovzdany n&omcovi v stave nespdsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa stane neskor - bez toho, aby
najomca porusil svoju povinnost - nespbsobilym na dohodnuté alebo obvyklé
uZivanie, ak sa stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka Cast veci,
Ze by sa tym zmaril acel zmluvy.

Odstupenim od zmluvy podfa bodu 7.4. a 7.5. tohto ¢lanku zmluvy najomny pomer

zanika dinom doruc€enia oznamenia o odstupeni od tejto zmluvy druhej zmluvnej strane.

Najomca je povinny uvolnit’ a vypratat prenajaty predmet najmu prenajimatelovi ku dru

skoncenia najmu, najneskér vSak do 3 dni po jeho skonceni. O odovzdani predmetu

najmu zmluvné strany spiSu obojstranne podpisany protokol.

Ak najomca nevyprace predmet najmu v sulade s bodom 7.7. tohto ¢lanku zmluvy,

podpisom tejto zmluvy splnomochiuje prenajimatela:

7.8.1. vstupit’ do priestorov predmetu najmu,

7.8.2. za pritomnosti notara vykonat suUpis veci ndjomcu umiestnenych v tychto

priestoroch, a na néklad ndjomcu ich uskladnit podla svojej volby,
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7.8.3. vykonat vsetky dalSie nevyhnutné ukony potrebné na vypratanie predmetu
najmu.

7.9. Prenajimatel méze pozadovat od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vySke 30,-EUR za kazdy

den omeskania s plnenim tejto povinnosti. Dojednanim tejto zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatela pozadovat od najomcu nahradu Skody spbsobenej
poruSenim tejto povinnosti.

Cl. VIII.
Zavere éné ustanovenia

8.1 Zmluva je platna driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

nadobdda Gc¢innost od 05.05.2017, pricom musi byt zverejnena v zmysle ust. § 5a
Zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.
Akékolvek zmeny alebo doplnky obsahu tejto zmluvy musia byt urobené formou
pisomnych dodatkov, ktoré budu platné, ak budd riadne potvrdené a podpisané
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych strdn. Po obojstrannom potvrdeni sa stanu
sucastou tejto zmluvy.

Uzavretie tejto zmluvy bolo schvélené uznesenim Obecného zastupitefstva Obce
Valaliky €. 25/2017 zo dna 03.05.2017. Zarovern Obecné zastupitelstvo Obce Valaliky
uznesenim ¢&. 14/2017 zo dna 15.03.2017 rozhodlo, Ze uzavretie tejto zmluvy je
dévodom hodnym osobitného zretela pre Gcely aplikacie ust. 8 9a ods. 9 zékona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich predpisov.

Ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude alebo sa stane neplatnym, nezakonnym
alebo nevykonatelnym, potom zvySné ustanovenia zostavaju platné a vykonatelné.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto neplatné, nezakonné alebo nevykonatefné
ustanovenie sa bude povaZovat za nahradené platnym, zakonnym a vykonatelnym
ustanovenim s rovnakym alebo asporn podobnym ucelom.

Na doru€ovanie pisomnosti v ramci najomného pomeru zaloZeného touto zmluvou sa
bude primerane aplikovat ust. 8 48 ods. 2 zakona &. 99/1963 Zb. Obciansky sudny
poriadok v zneni neskorSich predpisov.

Pravne vztahy zaloZené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zéakonnik v zneni neskorSich predpisov a inymi aplikovatefnymi pravnymi
predpismi.

Obidve zmluvné strany tejto zmluvy vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisanim
precitali, Ze ju uzavreli po vzdjomnom prejednani podla ich prava a slobodnej véle,
urite, vazne a zrozumitelne, nie vSak vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluvné strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi.

Tato zmluva bola vypracovana vo dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre
kazdl zmluvnu stranu.

Vo Valalikoch, dna 04.05.2017

Za prenajimatela :

Obec Valaliky zastlpena starostom Ing. Stefanom Petrikom

Vo Valalikoch, dna

Za ngjomcu :
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Katarina Kandrova
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