Najomna zmluva

uzavreta podfa § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich

1.1 Prenajimatel:

predpisov

GL. 1.

Zmluvné strany

Nazov: Obec Valaliky

So sidlom : Polna 8, 044 13 Valaliky

Zastupena Ing. Stefanom Petrikom, starostom obce

ICO : 00324850

DIC : 2021245116

Bankové spojenie .

C. Uétu

(dalej len prenajimatel™)

1.2 Najomca:

Obchodneé meno : VIRO s.r.0.

So sidlom : Hiavna 119, 044 13 Valaliky

Zastupeny: Vincent Ledko, konatel spolocnosti
Roland Ki§, konatel spoloénosti

ICO : 46 366 610

DIC : 2023376322

Bankoveé spojenie !

C. uétu ;

Registracia . Obchodny register Okresného stdu Kosice |

Qddiel: Sro, viozka €. 28485/\/
(dalej len ,najomca”)

CL 1.
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom stavby Pofnodomu nachadzajucej sa na Hlavnej
ulici €. 119 a 121 v katastralnom uzemi Valaliky zapisanej na liste viastnictva €. 1273
ako dom so supisnym &islom 3137 postaveny na pozemku — parcela KN-C &, 511/1 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 3221 m”.

2.2. Prenajimatel je vyluénym viastnikom pozemku nachadzajuceho sa v katastralnom
tzemi Valaliky zapisaného na liste viastnictva €. 1273 ako parcela KN-C &. 511/1 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 3221 m”.

2.3. Prenajimatel za podmienok uvedenych vtejto zmluve prenechava do uZivania
najomcovi za odplatu stavbu uvedent v bode 2.1. tohto &lanku zmluvy a Cast pozemku
uvedeného v bode 2.2. tohto &lanku zmluvy o vymere 1430 m?v rozsahu vymedzenom
v situaénom nakrese, ktory tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve (dalej len ,predmet najmu”).

2.4. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom pre dohodnuté
uzivanie, s ¢im najomca vyslovne suhlasi.

2.5. V den nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy spisdu zmluvné strany odovzdavaci protokol
0 odovzdavani a prevzati predmetu najmu podpisany prenajimatefom a najomcom.
Protokol bude obsahovat popis stavu predmetu najmu a fotodokumentaciu.
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4.7

4.8

4.9

Najomca sa zavazuje, Ze predmet najmu odovzda po skondeni najmu spat
prenajimatefovi v stave zodpovedajliicom dojednanému spdsobu uzivania, opotrebené
umerne dobe uzivania a celkovému veku.

~ CLm.
Ucel najmu

Predmet najmu prenechéva prenajimatel najomcovi do uzivania vyluéne za ucelom
zriadenia a prevadzkovania predajne potravin, méasovych vyrobkov, drogérie
arozlicného tovaru azriadenia a prevadzkovania restauracie. Najomca nie e
opravneny bez predchadzajluceho pisomného slhlasu prenajimatela menit, resp.
rozsirovat Gcel najmu,

Najomca je povinny si zaobstarat vietky potrebné povolenia, suhlasy, vyjadrenia,
rozhodnutia organov verejnej moci, fyzickych a pravnickych oséb, ktoré st potrebné
vzmysle platnych pravnych predpisov na uzivanie predmetu najmu na Ugel uvedeny
v bode 3.1. tohto ¢lanku zmluvy.

CL v,
Najomné a spdsob jeho thrady

Zmluvné strany sa v zmysle zdkona & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskordich
predpisov dohodli, Ze mesainé najomné za predmet najmu uvedeny v &lanku Il tejto
zmluvy predstavuje sumu 529,52- EUR/mesiac (slovom patstodvadsatdevat eur +
52/100 eurocentov).

Najomca sa zavézuje platit najomné mesatne prevodom na bankovy U&et
prenajimatefa uvedeny vbode 1.1. ¢lanku |tejto zmluvy najneskér do 15. dna
prislusného kalendarneho mesiaca.

V pripade, Ze splatnost faktiry pripadne na defi pracovného volna alebo pracovného
pokoja, bude sa za defi splatnosti povazovat najblizi nasledujici pracovny den. Za
zaplatenie faktury sa povaZuje pripisanie fakturovanej g&iastky v prospech &ty
prenajimatela.

Najomca suhlasi s Upravou najomného podia bodu 4.1. tohto &lanku zmluvy v stlade s
prislusnou mierou rocnej inflacie. Najomné bude poéas doby platnosti zmiuvy
upravovane medzirotne vzdy k 1.4. o inflaciu publikovand Statistickym Gradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok.

Ak sa najom zacne alebo skonéi v priebehu kalendarneho mesiaca, prenajimatel bude
mat narok na pomernu &ast najomného, ktora bude zodpovedat skutoénej dizke
trvania najmu poCas daného kalendérneho mesiaca. V takomto pripade najomca
uhradi najomné za prislusny kalendarny mesiac najneskér do 10 dni od vzniku
najomneho pomeru, resp. najneskér do 10 dni od zaniku najomného pomeru, pokial
najomneé uZ neubradil podla bodu 4.2. tohto &lanku zmluvy. Vtej istej dobe °
prenajimatel vrati najomcovi preplatok na uz poskytnutom najomnom.

V pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomného, je prenajimatel opravneny
poZadovat' od najomcu Urok z omeskania vo vyske 0,04% z diznej sumy za kazdy den
omeskania po lehote spiatnosti.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu si
najomca zabezpeCi priamo od dodavatelov a distribitorov tychto sluzieb bez
Zaangazovania prenajimatela.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze najomca nebude povinny platit najomné podfa tejto
zmluvy v €ase vykonavania stavebnych Uprav predmetu najmu podla &lanku V tejto
zmluvy, no najdihsie za dva mesiace. Zacatie vykonavania tychto prac je najomca
povinny pred ich zacatim vopred pisomne oznamit' prenajimatelovi.

V najomnom podfa bodu 4.1. tohto ¢lanku zmiluvy nie st zahrnuté Ziadne dalsie
poplatky, thrady, resp. iné platby slvisiace s uZivanim predmetu najmu zo strany
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9.2,

9.3.

5.4,

najomcu. Ak prenajimatefovi vznikne povinnost uhradit akykolvek poplatok, uhradu
alebo int platby v suvislosti s uzivanim predmetu najmu najomcom, najomca sa
zavazuje refundovat prenajimatelovi na zaklade jeho vyzvy takyto poplatok, uhradu,
resp. inU platbu v lehote 10 dni odo diia dorucenia tejto vyzvy.

CLv
Vykonanie stavebnych aprav najomcom

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze najomca vykona na predmete najmu v lehote do
31.05.2012 stavebné upravy spocivajuce:

a) vramci exteriéru: vymena okennych a dvernych vyplni, zateplenie celeho objektu
s novou povrchovou Upravou stien a soklov, vystavba drevenej pergoly pred ulicnou
fasadou objektu,

b) v ramei interiéru: Uprava dispozicie v zazemi — vybudovanie $atne pre personal so
sprchou a toaliet pre navstevnikov zariadenia, kompletna Uprava povrchovych uprav
stien astropov v pizzérii ajej zazemi, v Casti stolovania realizacia nového
sadrokarténového podhladu, novy keramicky obklad na stenach a dlazba s novou
podiahou v pizzérii, zateplenie podlahy, ulozenie nového podlahového kurenia,
v zazemi osadenie novych vykurovacich telies — radiatorov. pricom vykurovacou
jednotkou bude plynovy kotol, nové osvetlenie v pizzérii a vzazemi, dopinenie
osvetlenia v novovzniknutych priestoroch, v interiéri pizzerie posadenie baru so
zazemim a osadenie krbu,

c) buracie prace: vyburanie murovanych prietok podla znafenia vo vykrese,
odstranenie jestvujlcich naslapnych vrstiev podiah v priestoroch - diaZba,
laminatova podiaha a vlysky,

v zmysle projektu, ktory vypracoval Ing. arch. Jaroslav Kral, dia 21.11.2011. Ak zo
strany najomcu nebude mozné ukonéit prace v stanovenom termine z dovodu
okolnostni majticich pévod vo vy$8ej moci, o ¢as trvania vysée] moci sa predizi takto
stanovena lehota.

Najomca uskutoéni cast stavebnych prac svojpomocne a cast dodavatelskym
sposobom. Cast tych stavebnych prac, ktoré najomca uskutoéni dodavatelskym
spésobom, je najomca povinny zabezpedit prostrednictvom toho dodavatefa, ktory
predioZil vyherni cenovl ponuku v porovnani s minimaine dvoma cenovymi ponukami
od inych dodavatelov na rovnaky druh stavebnych prac. Vyhodnotenie cenovych pontk
uskutoéni najomea podia nim vopred zadanych kritérii. Prenajimatel je opravneny
kontrolovat spésob vyhodnocovania cenovych ponuk najomcom.

Pred vykonanim tychto stavebnych uprav najomca predloZi prenajimatefovi projektovu
dokumentaciu stavebnych tiprav vypracovanu autorizovanym architektom. V lehote do
15 dni od jej predioZenia sa prenajimatel pisomne vyjadri, & sthlasi s uskuto€nenim
stavebnych Uprav podla predioZenej projektovej dokumentacie. V pripade, ak -
prenajimatel bude mat namietky voCi takto naprojektovanym stavebnym upravam,
najomca zabezpedi ich implementovanie do projektovej dokumentécie a nasledne
opatovne predlozi projektovu dokumentaciu na schvdlenie prenajimatelovi, ktory sa
pisomne vyjadri v lehote 15 dni od predioZenia upravene] projektovej dokumentacie.
Najomca je opravneny zacat stavebné prace na predmete najmu aZ po pisomnom
schvaleni projektovej dokumentacie prenajimatelom.

Prenajimatel je opravneny vykonavat dohfad nad uskutotfovanim stavebnych prac
podfa tohto &lanku zmiuvy prostrednictvom nim poverenej osoby. Najomca je povinny
umoznit vykonavanie tohto dohfadu. Najomca je zaroven povinny redpektovat’ pokyny
prenajimatela, resp. nim poverenej osoby za UEelom zosuladovania vykonavanych
stavebnych prac s projekiovou dokumentaciou schvalenou prenajimatefom,
so stavebno-technickymi, hygienickymi, protipoZiarnymi predpismi a inymi pravnymi
predpismi tykajucimi sa uskutotnovania stavieb. '
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6.2,
6.3.

54

6.5.

6.6.

8.7.

6.8.

Najomca je povinny si zaobstarat vSetky potrebné povolenia, sthlasy, vyjadrenia,
rozhodnutia orgénov verejnej moci, fyzickych a pravnickych oséb, ktoré su potrebné
vzmysle platnych pravnych predpisov na uskutoénenie stavebnych prac podia tohto
Clanku zmluvy. V pripade, ak v désledku porusenia tejto povinnosti bude zo strany
organov verejnej moci uloZena prenajimatefovi sankcia, zo strany inych fyzickych
a pravnickych oséb uplatfiovana Skoda, alebo akakolvek ing Uhrada, najomca sa
zavazuje refundovat' takuto prenajimatelom uhradeny sankciu, §kodu alebo int thradu
v celom rozsahu.

. Zmluvne strany sa v zmysle ust. § 24 ods. 2 zakona & 595/2003 Z.z. o dani z prijmov

v zneni neskorsich predpisov dohodli, Ze najomcom uhradené technické zhodnotenie
predmetu najmu spocivajuce v stavebnych dpravach podla tohto Elanku zmluvy bude
odpisovat vyluéne najomca, pricom prenajimatel nezvydi vstupni cenu predmetu
najmu o tieto vydavky.

Najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela akikolvek Uhradu v stvislosti
s vykonanymi stavebnymi Upravami podla tohto &ldnku zmiluvy okrem pripadu
uvedeného v bode 8.6. a 8.7. ¢lanku VIl tejto zmluvy.

CL. V.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny na zaklade suhlasu prislusnej obce a po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatefa umiestnit na svoje naklady na budove na vhodnom
mieste svoje firemné oznacenie, vratane loga firmy, pripadne oznacenia jeho
prevadzkarne v sulade so zakonom o Zivnostenskom podnikani.

Najomca sa zavazuje uzZivat predmet najmu ako riadny hospodar.

Najomca sa zavézuje uzivat predmet ndjmu obvyklym spésobom, k Géelu uvedenému
viejto zmiuve, dodrZiavat vSeobecne platné pravne predpisy, najmé protipoziarne,
hygienicke a ekologické, chranit predmet najmu pred poskodenim, znigenim alebo
stratou, ako aj uplatnit’ vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu vratane véasného
uplatnenia prav alebo opravnenych zdujmov pred prislugnymi organmi verejnej moci.
Za zniCenie, kradeZ a za akékolvek znehodnotenie veci zmajetku najomeu,
nachadzajucich sa v predmete néajmu, prenajimatel nezodpoveda.

Najomca zodpoveda tiez za $kodu, ktord vznikla na predmete najmu okrem Skody
spésobenej beZnym opotrebovanim, alebo konanim a zanedbanim zo strany
prenajimatela.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonévat na predmete najmu bezné opravy
a Udrzbu, ato tak, aby predmet najmu bol potas celej doby najmu, ako aj po iej
skonceni sposobily na dohodnuté uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ako
aj aby sa jeho hodnota nezmensovala. V pripade potreby vykonanie oprav nad ramec
beznych oprav a udrzby, je najomca povinny oznamit prenajimatefovi pisomne potrebu
takychto oprav a umoznit prenajimatelovi ich vykonanie. Inak najomca zodpoveda za

Skodu, ktora by nespinenim tejto povinnosti vznikla. Vykonanie stavebnych uprav

najomcom podla ¢lanku V tejto zmluvy nie je tymto dotknuté.

Najomca je opravneny na svoje naklady vykonat drobné Upravy na predmete najmu.
Upravami nesmie znizit hodnotu prenajateho priestoru. O zamyslanych Gpravach musi
najomca prenajimatela pisomne vopred véas informovat. Po skondéeni najmu nema
najomca pravo pozadovat od prenajimatela nahradu takto vynaloZzenych nakladov.
Prenajimatel ma pravo po skonéeni najmu pozadovat od najomcu odstranenie tychto
uprav na naklady najomcu, ak by neboli v budicnosti vyuzitelné. Vykonanie
stavebnych tprav najomcom podfa &lanku V tejto zmiuvy nie je tymto dotknuté.

Zmeny stavby, u ktorych je potrebné stavebné povolenie alebo akejkolvek Gpravy.
ktore zmenia stavebno-technicky charakter predmetu néjmu, méze najomca urobit len
na zaklade predchadzajicej pisomnej dohody s prenajimatelom a po kladnych
stanoviskach (stavebné povolenia, ohlasenie stavby) vecne a miestne pristusnych
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